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Con il piano casa nella capitale
900 milioni di investimenti

I¢ stime del Cresme legate alle domande di ampliamento

PAGINE A CURA IS
Giuseppe Latour

Poco meno di 9oo milioni
dicurocquasismilapostidila-
voro, tra diretti ¢ indotti. Roma
si prepara a ricevere dal piano
casa laziale una frustata in uno
det settori piu strategici delia
st cconomia: le costmzioni.
Lo dicono le stime preparate
dal Cresmie (Centro diricerche
per Pedilizia ¢ il termiorio) per
sufficidellassessorcall'Urba-
nistica, Luciano Cincchetti. Ma
ladiconoanche imprese e poli-
tict. Dopo fa fallimentare espe-
ricnzadel primo piano casa, tar-
wato Marrazzo, stavalta 'impat-
to sulla capitale potrebbe esse-
re decisamente pib forte. An-
che in aleune partite strategi-
che, come quelladelle caserme
odeidepositi Atac.

Partiamo dai numeridel Cre-
sme. Si tratta solo di previsioni
relative alle domande diamplia-
mento, che dovranno essere
confermate dai fatti. Ma, consi-
derando che stavolta sono stati
rimossi o rivisti molti ostacol
all'applicazione delle misure,
come i costosi obblighi di ade-
guamentoalle normative antisi-
smiche su tutto l'edificio, le sti-
medovrebberoessere vicineal-

la realta. Anche perché il Cre-

sme, per caleolare questo impat--

to,& stato cauto nelle percentua-
li di domande di ampliamento
ipotizzate: Goo di richieste tra i
proprietari di case mono ¢ bifa-
miliari, 3% per le case tri ¢ qua-
drifamiliari, 19 per tutti gli altri
cdifici.

Mettendo insicme questi cal-
coli, viene fuori che saranno
prodottiy,2 milioni di metyi cu-
bi di ampliamenti per le case
mono ¢ bifamiliari, 226mila per
le tri ¢ quadrifamiliari, siymila
metri cubi perilresto. In totale,

siparladicsattamente L9 mitio-
ni di metri cubi, per un invesli-
mento complessivo pari a 778
mitioni di curo al netto di tutti
glionert, come tasse, tributi va-
ri ¢ costi di progettazione. Con
un forte impatto occupaziona-
le: 9.724 posti diretti ¢ 3.374 in-
dotti.

Meno sostanziosa, per una
questione di volumi, la perfor-
mancedel nonresidenziale. Gli
ampliamenti in queslo caso
produrranno investimenti per
109,4 milioni di curo, in grado
di produrre 126mila metri qua-
dri, dando lavoro a circa 1.800
persone. Sommando residen-
ziale ¢ non residenzialc si arri-
vaaunimpattoallincircaparia
900 milioni nella sola capitale.
Di gran lunga la fetta piti consi-
stente dell'eftetto complessivo
che il provvedimento produrra
nel Lazio, dove il Cresme stima
investimenti per 1,2 miliardi i
curoecirca2imila posti dilavo-
rogenerati.

Una pioggia di celento per
l'opposizione (si veda intervi-
stainbasso adestra).un poten-
ziale dibusiness per gliimpren-
ditori edili, a tutti i livelli. Se fa
partita degli ampliamenti inte-
resserd soprattuteo le famiglie
¢ i piccoli imprenditori, le nor-
me sulle demolizioni con rico-
struzione ¢ suicambi di destina-
zione d'uso saranno appannag-
gio delleimprese medie e gran-
di. . potrebbero avere unrisvol-
to su alcunc delle sfide urbani-
stiche che si giocheranno nella
capitale nei prossimi mesi, co-
me quella deila valorizzazione
e dismissionc dei depositi Atac
o la vendita delle caserme in
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centro. Condire quusti inter-
venti, gia molto remuncerativi,
con gli incentivi del piano casa
sara la classica ciliegina sulla
torta.

«F chiaro che ci potra essere
questo effetto su caserme ¢ de-

positi - spiega il presidente
dell'Acer, Fugenio Batelli - ma
io vedo effetti pesanti su que-
stioni molto pil incisive dal
puntodivistaurbanisticon.Ilri-
ferimento ¢ alla demolizione e
ricostruzione di fabbricati in
molti guartieri della cittd. «Noi
imprenditori immaginiamo ¢l

L’approvazione. |l piano
casadellaregione Lazio &
statoapprovato dal consiglio
regionale lo scorso 3 agosto
con4tvotiafavore e 22 voti
contro. Pubblicato sul Burl
det27 agosto (legge
regionalen.10/2011),&
entratoinvigore il giorno
Successivo

La vecchia normativa. Il
nuovo pianocasa modifica ta
legge regionale 21/2009
approvata dalla precedente
amministrazione Marrazzo, fa
cuiapplicazione € stata perd
molto limitata per via delle
numerose misure restrittive
contenute, soprattuttoin
materia antisismica

[ettisulle aree di Montespacea-
1o, Boceea, su alcune zone delta
Casilina e detla Prenestina che
sonostate occupate con fabbri
catiartigianali e spesso abusivi.
Questo tipo di edificazione oc-
cupa un territorio vastissimo
pari a quasi il 2ov dellintero
Comune. Il piano casa dard la
possibilitadiavviarncunripen-
samento complessivor.

Un altro effetto lemuto ¢ la
cementificazione deltagro ro-
mano. Che Marco Di Cosimo,
presidente della Commissione
urbanisticadi Roma, ridimen-
siona perod cosi: «Una pic-
cola porzione dell’agro
sara utilizzata co-
me area di espan-
sione della citta,
ma questo non
avverra certo con il
piano casa; lo fara diret-
tamente it Comune utiliz-
zando arce che oggi souo gia
CcoOmpromesse, non ¢erto por-
zioni pregiate di campagna ro-
mana».

Potrebbe essere pesante in-
vece leffetto di un‘altra norma,
quella sui cambi di destinazio-
nc d'uso da non residenziale a
residenziale, che secondo qual-
cuno & destinata a creare ¢co-
mostri senza oneri di urbaniz-
zazione a supporto. «Anche
noi cravamoun po’ preoccupa-
tiperlaportata di quella norma
- spiegaancora bi Cosimo - ina
ciéstatadatalapossibilitadifa-
re una delibera con la quaie
escludere alcune porzioni di
territorio dalsuo raggiodiazio-
ne.Laapproveremointempira-
pidi».

TRIVRANGZIONE N1 RvATA
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Sl Le previsioni. Le adesioni
o Wl SO DI ¢ (874
Y sosti o tavorn Qe ase e ing non dovrebbero coinvolgere pitdel 6%

del Cresme saranno creati nell'area romana dei proprietari di ville mono ¢ bifamiliari

L'impatto a Roma

delle nuove regole Stima degli aumenti di superficie,

T degli investimenti attivabili

e dell’impatto occupazionale
neglhi immobili ad usoncn ahitativo
a Roma (ampliamenti del 20%

di superficie)

Stima degli aumenti di cubatura,
degli investimenti atlivabili

e delt'impatto occupazionale
negli immohili ad uso abitativo
a Roma (ampliamenti

del 20% ¢li cubatura)

«Sard possibile avviare un ripensamento

e i L s 15 scettembre Le voci di spesa. Ai cosli di costruzione
complessivo di interi quartieri della citta» . sC : i Apras e
Eugenio Batelli Domande al via. £ la data a partire dalla quale vanno sommati g,‘h Onelﬁ' (051?(\\5.0 Tl
PRESIDENTE ASSOCIAZIONE COSTRUTTOR] EDILI ROMANI si potranno presentare le richieste di ampliamento cla parcella del professionista
Occupati ; Occupati
{diretti « ingoto) % (diretti + Indotto)
Edifici 13.000 - 1841
Mono/ Tri/ . o
hifamiliari  quadrifamiliari > 4 alloggi  TOTALE Immobili non residenziali
Ahitazioni esistenti 312.195 176.966 1.365.083 ' 1.861.326 Edifici esistenti (2010) 45.329
Abitazioni ampliabili 207.274 70.305  958.208 11.235.788 Edifici ampliabili 24.610
Aumenti di cubatura y i Aumenti di metratura
stimati (migliaia di mc) 121 216 | 518 1945 stimati (mg’) 126.200
1 i i isti v, L Investimenti previsti
Investimenti previsti 484 87 207 778 4 P 109

(milioni di euro) | {milioni di euro)

(1) Calcoloti su un'adesione del 6% dei proprietari di immobili mono e bifomiliari,

" . —
il 3% per le palazzine fino 6 quattro alloggi e I'1% degli oltri edifici (2) Calcolati su un'adesione def 4%

dei proprieturi degli immabili
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Le principali novita del nuovo piano ca-
sa.Le norme si applicano anche nelle zo-
ne agricole e nelle zone pit urbanizzate
delle aree naturali protette. Sono esclusi
ghi insediamenti urbani storici, nonché
le aree arischio idrogeologico elevato

Dia
1o denunce di inizin atrivita per i piccoli intervent!
{amplinmenli fing 41 20% di editici residenzial)

© nenreshidengdali) possono essere presentale
dal prossime 14 settembre fine af 31 gennaio 2015

Capannoni

Sale al 20 % dal dieci, ol limite per ['ampfiamenty
degli edifici a destinazione non residenziole,

pue un inceementn massimn di 200 met quadrati
di supetlicie. (I lbnite sale al 25% pec te attivita
produltive g artigisnati fino a un massimo

(i 500 metrk qudtln

Pertinenze

Gl§ empliamenti saanne passsbili moadlacenza rispette

al cnepo di Gabhrica, anche ulitizzando parti esistenti
dellediticio. Ma se guests non & possibite,

o4l & uea grassa anvitd, sard possibile costeuire

ua coipo separalo di coratlere pertinenziale

| Fonte: elaborazioni del Sote 24 Ore Roma su dati Cresme

Cambi di destinazione d'uso

Saranno consentiti i cambi di destinazione d'usn

da non resitienziale a residenzigle con un premio

¢i amptiaments del 30 % della superficie geiledificin,
[l timite maysino ped questi intervenli

8 di 15mila metri guadri totali

Zone agricole

Estesa anche o queste aree 13 possibilitd dl ampliamaento,
demolizione e ricostruzione delle strnttute esistenti.
Ptima era concessa sola agli imprenditoci agricol

Demolizione e ricostruzione

Gli edifaci plurifamiliari a destinazne residenziate
SOpra i 500 metri goadri in stato di degrado potranma
essere ampliali fing 3 un massimo del 60 per Centn
Poe gl edifici ricadenti in zone agricole il Limite

Masnimo sard invece drel 20 per centn

Mutuo sociate

La legge contiene una norma gquadie sul mutue sociale,
La Regioae costruira alloggl di edilizia sovvenzionala,
the potranna poi essere acquistali da aocler Twnihan
con reddito 1see lino a aGmila purn senzg garanzic
sulficienh per ottenare un prestite accendendo

A un moto da pagare in rale nen supeciri

al 20 per cento del reddita mensile
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