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- Conferme. I136% restera fino al 2012, mentre
. per il 55% rimangono a disposizione 12 mesi

Il mattone chiama le riforme

Le attese 2010 sono per I'attuazione del piano casa e I'edilizia sociale
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#:.; Qualche certezza (le detra-
zioni fiscalt), qualche delusione
(la cedolare secca) e tante belle
speranze (il piano-casa e la sem-
plificazione delle procedure edi-
lizie). Di pari passo conladiscus-
sione dellaFinanziaria, sidelinea-

DISCOROSS0

Niente da fare

per la cedolare sugli affitti:
la Finanziaria non contiene
neppure la versione leggera

no le principali novita - sul fron-
te normativo e fiscale - con cui
dovranno fareicontiiproprieta-
rie gliinquilini nei prossimi mesi
(sivedano anche le schede).

Il punto forte di questa "agen-
daz010" &l piano casa, che & final-
menteentratonel vivo,coni6 leg-
gi regionali approvate. E se & ve-
ro - come harilevato it Cresme -

cheil129% dei potenziali beneficia-
ri e interessato a ingrandire la
propriaabitazione, 1 prossimime-
sisaranno il momento della veri-
ta. Difatto, la primaveraofirirala
prima occasione per l'avvio dei
cantieri,ed e proprio in questo pe-
riodo che conviene verificare
concretamente la fattibilita deghi
interventi (che dovranno fare 1
conti con i limiti stabiliti a livello
regionale e comunale).
L'interesse dei proprietari, In
questo caso, siintreccia alle atte-
se delle imprese. «La scossa
all'edilizia quest’annonon c’é sta-
ta. ma il piano casa rimane un fat-
topositivo. Certo, bisognarileva-
re che la misura della demolizio-
neconricostruzione e statarece-
pitaadeguatamente dalle leggire-
gionali: questo tipo di misura de-
Ve essere a regime, non puo ave-
re una scadenza», osserva Ange-
lo Artale, direttore generale di
Finco, che riunisce leimprese del-
la filiera delle costruzioni.
Legate a doppio fino ai lavorn
straordinari sono anche le detra-
zionifiscalisulle quali sipudcon-
tare anche per I'anno prossimo: il

2090 sulle ristrutturazioni(porta-
tofinoal 2012),I'lvaalio% e il 55%
sul risparmio cnergetico.

Su quest'ultima misura, pero,
pesa 'ombra del mancato rinno-
vo.Almomento sono “agevolabi-
1i" solo le spese sostenute fino al
31dicembre 2010 e le imprese del
settore - che premevano per la
proroga-hannoottenuto dal sot-
tosegretario all'Economia, Luigi
Casero,sololadisponibilitaapor-
tare avanti il §5% con interventi
legislativi 'anno prossimo. Ora
Pimportante, sottolineail diretto-
re di Uncsaal (serramenti in me-
tallo), Pietro Gimelli, «& interve-
nire gia con il Dpef di giugno e
prorogare il bonus per qualche
anno, per dare anche alle fami-
glie la stabilita necessaria a pro-
grammare i lavori».

Dopo ia mancata emanazione
deldecretolegge del governo, di-
ventano fondamentali le due mi-
sure di semplificazione degli iter
autorizzativi attualmente pen-
denti: il Ddl che punta ad allunga-
relalistadelle attivita edilizie av-
viabili senza Dia, inserendo trale
altre anche lamanutenzione stra-
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ordinaria che non interessa le
strutture portanti; e il regolamen-
to che punta a snellire liter
dell'autorizzazione paesaggisti-
caperilavoridilieveentita. Qual-
che riflesso positivo sui lavori,
poi, potrebbe averlo anche la ri-
forma del condominio, che inter-
viene nel contrasto della morosi-
ta-uno dei maggioriostacolialla
manutenzione straordinaria - €
semplifica le procedure decisio-
nali (sivedal'articolo in basso).
Fin qui, si parla di misure ri-
volte a chi una casa ce I’ha gia.
Per coloro che tribolano conI'af-
fitto, invece, ci sarebbe 1'altro
piano casa, quellorivolto all’edi-
lizia sociale. Anche se il condi-
zionale € d’obbligo, vistala len-
tezza della procedura. La parti-
ta, comunque, si gioca su due
campi: la ripartizione dei 200
milionidi euro assegnatidal go-
verno alle regioniperilavorisu-
bito "cantierabili", ormai in di-
ritturad'arrivo;e la definizione,
prevista entro il 10 dicembre,
delregolamento per il funziona-
mento del fondo nazionale de-
stinato a fare da capofila nel si-

stema dei fondi immobiliari.

Sempre sul fronte delle loca-
zioni, € sfumara la possibilita di
introdurre la cosiddetta cedolare
secca, cioe la tassazione ad ali-
quota fissa al 20% suiredditi che i
proprietari ricavano dagh affitti.
La misura era sostenuta sia da
Confedilizia (proprietari) sia dal
Sunia (sindacato inquilini), ma si
€ scontrata contro la politica del
rigore di bilancio.

L'ipotest era quella di applica-
re la cedolare solo ai proprietari
che avessero scelto il canale con-
cordato. Peraltro,la misurasareb-
be stata davvero efficace in chia-
ve sociale solo se le sigle degliin-
quilini ¢ della proprieta avessero
corretto al rialzo il canone con-
cordato, cosi da renderlo un po’
piu appetibile per i proprietarn.
Oggiil canone concordato inmol-
te grandi citta & intorno al 50%
dei valori di mercato e la cedola-
re secca non sarebbe bastata a
renderlo competitivo; al contra-
rio, portandolo al 65-70% degliaf-
fitti di mercato l'operazione
avrebbe potuto funzionare.
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