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In quest’area il Cresme prevede una flessione minore rispetto al resto d'Italia per il 2010

Investimenti, Centro piu forte

La crisi sara pitt dura nel terziario ma resta stagnante anche il residenziale

DI LoRenzo BELLICINI ()

1 2009 & I'anno pil nero

delle costruzioni del no-

stro Paese, con una flessio-

ne degli investimenti del
10,1%, ma nel 2010 le cose peg-
gioreranno ancora, con una fes-
sione del 2,8% (la caduta si ridur-
ra nel residenziale, mentre si ag-
graverd il comparto non residen-
riale e tornerd positiva la riqualifi-
cazione.

LA CRISI DELL'OFFERTA

Ma quello che renderi piil duro
il 2010 sard la crisi nellofferta.
Molte imprese, molte industrie
produttrici di materiali, sistemi,
componenti € macchine per I'edili-
zia, molti distributori, dopoe quat-
tro anni di crisi e una riduzione
dei potenziali totali di mercato del
17.2% (stimata a -25% nelle nuo-
ve costruzioni), faranno fatica a
sopravvivere, nonostante |elastici-
13 del sistema, € non riusciranno a
beneficiare della ripresa che piano
plano dovrebbe interessare il setto-
re a partire dal 2011.

Nel Centro Italia (qui considera-
to dall’aggregazione di Emilia Ro-
magna, Toscana, Umbria, Marche
¢ Lazio) la flessione degli investi-
menti in costruzioni & stimata del
10,2% nel 2009 e sard dell’1,7%
nel 2010, Una flessione importan-
te, ma migliore di quella nazionale
(-2,8%) di quasi un punto per il
2010, anche perché in alcune aree
del Centro Italia la frenata del mer-
cato & iniziata prima.

RESIDENZIALE, LA SVOLTA?

La caduta & stata drammatica
nel residenziale di nuova produzio-
ne: -3% gid nel 2007, per aggravar-
s1 decisamente nel 2008, -9,2%, e
soprattutto nel 2009 quando si per-
de in un anno un quinto del merca-
to, -20,8 per cento. La caduta si
attenuerd, secondo le previsioni
del Cresme, nel 2010, con una
flessione dell'1,9 per cento. Dal
2006 al 2010 si & perso il 31,6%
degh investimenti in nuove costrus
zioni residenziali.

Del  resto  mnello  stesso
2006-2009 le compravendite di abi-
tazioni sono scese da 248.131 a
169.320, una flessione del 31,8%
(in [talia -31,4%). Una frenata che
interessa in misura fortemente omo-
genea tutte le regioni dell’area, da-
to che la flessione massima si regi-
stra in Emilia Romagna, -334%, e
quella minima in Umbria, -28,1%,
mentre Toscana e Lazio stanno ri-
speftivamente al -334% e -33,1%
e le Marche al -32.3 per cento.

Insomma il mercato immobilia-
re i & ridotto di un terzo rispetto
all'anno piceo della bolla specula-
tiva (2005 per il Lazio, 2006 per
Emilia Romagna ¢ Toscana, 2007
per Umbria e Marche). Anche se
in aleune aree, come la Romagna
e le Marche i segnali che vengono

dal credito alle imprese per il
2009 sembrano indicare una fase
di arresto della caduta. Peraltro
nella valutazione del mercato im-
mobiliare del 2011 e del 2012 do-
vremo tener conto depli effetti del
Piano casa 2: infatti se la legge
avra successo, molte famiglie am-
plieranno la loro villetta di un al-
tro alloggio e questo inciderd da
un lato sulla produzione edilizia,
favorendo le attivita di progettisti,
piccole imprese, industrie produt-
trici e distributori di materiali edi-
li, dall’altro sul mercato immobi-
liare, nel senso che una parte della
domanda abitativa sard soltratta al
mercato. La valutazione del Cre-
sme & che il potenziale della mano-
vra di amplhiamento sia di 60.000
abitazioni tra il 2011 ¢ il 2014,

NON RESIDENZIALE, PIU CRISI

Nel comparto non residenziale
le cose sono particolarmente diffi-
cili, gli investimenti e le compra-
vendite si ridurranno ancora pesan-
temente nel 2010, La fine della
crist, msomma, non & arnivata. Gh
ultimi anni in questo comparto
hanno visto il boom eccezionale
2001-2002 trascinato dalla con-
giuntura ¢ dalle agevolazioni fisca-
li; la correzione al ribasso nel
2003 e nel 2004; il rimbalzo, mo-
derato del 2005; e, dal 2006, la
continua flessione sino al 2010 del-
le attivith: nel 2009 e nella previ-
sione del 2010 gli investimenti in
muova edilizia non residenziale
scendono  nspettivamente  del
-18,0% e del -8,5 per cento. Dal
20035 al 2010 si & perso, a valori
costanti, il 30,5% del mercato.

Nell'immobiliare la crisi & anco-
ramaggiore e il Centro Ttalia paga
le conseguenze della crisi e delle
diverse specializzazioni territoria-
li: dal 2005 al 2009 la flessione
delle compravendite di uffici & del
32,2%, del produttivo del 35,4% ¢
del commerciale del 36,6%, valori
pit negativi di quelli nazionali
Nel comparto degli uffici i com-
portamenti sono molto diversifica-
ti: il Lagio, con il ruolo importante
di Roma, perde il 41.9% delle
compravendite del 2005, mentre
nelle Marche la flessione & conle-
nuta nel -8,8%; nel produttivo, pe-
1o, le Marche perdono il 45,6%
delle compravendite rispetto al pic-
co 2005 e in Toscana si perde il
42,3%; e ancora nel commerciale
la flessione nel Lagzio & del 42,1%
¢ in Emilia Romagna del 36,2 per
cento. La debole crescita dell’eco-
nomia italiana negli anni 2000 pri-
ma, e la forza della recessione nel
2008 e, soprattutto nel 2009, e in
prospettiva la crisi di una compo-
nente non rilevante dell’offerta
nel 2010, disegnano per il non
residenziale, nonostante i segnali
di ripresa dell'economia, ancora
una fase di debolezza dalla quale
si uscira dopo il 2011.

.I.A (DEBOLE) TENUTA DEL RINNOVO EDILIZIO
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* Si considerano le regioni: Emilia Romagna, Toscana, Umbria, Marche e Lazio
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.I.A CADUTA COMPLESSIVA NON SI FERMA

Centro falia: investimenti in costruzioni, variazione % a valori costanti 1995

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Investimenti in nuove costruzioni 106 -0,3 31 34 08 44 -3,3 -154 -42
ai cuir
Residenziali 75 3¢ B2 105 80 =30 -9,2 -208 -1,9
Non residenziali private 214 11,6 -43 26 66 -25 1,4 -18,0 -85
Non residenziali pubbliche 4,3 2,6 02 6,2 -3,7 %7 47 O -4
Genio civile 75 86 39 -50 -40 -10,2 6,2 59 <40
Investimenti in rinnovo 4,5 -0,3 -0,1 -,4 1,0 -4,2 -0,5 54 0,3
ai cuiz
Residenziali 3,5 0,3 03 04 28 09 -20 40 05
Non residenziali private 2,5 1l 2,0 17 1,2 1.4 -20 8.0 2.3
Non residenziall pubbliche W 4,0 08 58 40 -100 73 4,9 -2,0
Genio civile 59 41 34 50 34 98 58 -67 -26
TOTALE INVESTIMENTI 3.9 -03 4 09 09 -28 -9 10,2 -7
Fonte: Elaborazioni Cresme gennaio 2010; sono esclusi Abruzzo @ Molise
LE OPERE PUBBLICHE bliche: nel 2005 venivano messi +11,1%, Emilia  Romagna

Anche il quadro delle opere
pubbliche & negativo, la flessione
& pit contenuta deglh alin compar-
ti produttivi, -5,9% gli investimen-
ti in nuove opere del genio civile e
+0,4% nell'edilizia non residenzia-
le pubblica nel 2009, ma con una
previsione per il 2010 negativa
per entrambi i settori (4%). An-
dra meglio nel 2011. In ogni caso
il tradizionale ruolo anticongiuntu-
rale delle opere pubbliche non
sembra essercl stato, nonostante
I"importo dei lavori messi in gara
siano cresciuti nel 2008, rispetto
al picco minimo del 2007, del
235% e nel 2009, rispetto al
2008, del 205 per cento. Nel
2005 venivano messi in gara nel
Centro ltalia lavori per 10.5 miliar-
di di euro, che nel 2006 scendono
a 6,8, nel 2007 scendono ancora a
6,4, per risalire a 7.9 nel 2008 ¢ a
9.6 nel 2009, Nel 2009, perd, le
aggiudicazioni di lavori sono dimi-
nuite, in termini di importi, del
-15,8% rispetto al 2008. Va qui
evidenziato un cambiamento im-
portante avvenuto nelle opere pub-

in gara 6.693 lavori, mentre nel
2009 i lavori messi in gara sono
stati solo 3565, i sostanza un
dimezzamento delle opportuniti
di lavoro (-46%) ¢ una crescita
significativa del ruolo delle opere
di maggiore dimensione. Quelle
che necessitano di tempi pill lun-
ghi per essere avviate ed entrare
nella fase produttiva. Da questo
punto di vista il Centro Italia non
si differenzia dal resto del Paese.

LA RIQUALIFICAZIONE, SEGNALI

Nel settore della riqualificazio-
ne sono diversi i segnali che emer-
gono ai quali dare ascolto, non
ultimo il fatto che nel 2009 si &
registrato un significativo imere-
mento delle domande di agevola-
zione fiscale a seguito degli inter-
venti di riqualificazione. Un incre-
mento, del 16,1% su base naziona-
le, che ha visto le regioni del cen-
tro registrare incrementi importan-
1i ma comunque, a eceezione del-
la Toscana, inferiori a quelli medi
nazionali (Toscana +18,5, Lazio
+13,2%, Marche +10,3%, Umbria

+12,1%). Secondo il Cresme con
11 2010 gli investimenti in riquali-
ficazione residenziale torneranno
positivi (+0,5%), e anche gli inter-
venti di riqualificazione del patri-
monio non residenziale privato sa-
ranno oggetto di nterventi di ri-
qualificazione. Certo molto dipen-
dera dall’entith della ripresa eco-
nomica e dalla tenuta del sistema
imprenditoriale. La ripresa vera
cominceri nel 2011, ma sard len-
ta, & 1 potenziali di mercato sono
oggl molte diversi da quelli di
qualche anno fa. La sfida del
2010 & tutta in capo all’offerta, e
agli esiti del processo di selezione
che la crisi ha avviato. Anche per-
ché le risposte alla crisi (manovra
di sostegno al settore delle costru-
zioni e leggl regionali sull amplia-
mento degli edifici, Piano Casa 1,
grandi opere pubbliche, mostre-
ranno 1 loro effetti a partire dal
2011 e anche un po’ pitt in 13). Un
po’ fuorl tempo rispetto ai mo-
menti pill critici.®
(*)direttore Cresme
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