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FUMNTO DIVISTA POLITICHE DELL' ABITARE

[a richiesta di athitto e ]’ ofterta che non ¢' e

La nuova recassions 201z, coh previsioni di caduta del Pil del 2%, colpisce il gid traballante mercato
immaobiliare @ accelera il cambiamento nei comportamenti della domanda. Cambiamenti cha ]!
offerta dowrabbe tenare sotto osservazione con maggicrs attenziona. La orisi agiscs sulla domanda
abitativa in vari modi: riduce o annulla la capacita di risparmic; alimenta una grave incertezza;
rende difficilissimo se non impossibila ' accesseo al credito per ampie fasce della domanda. Incltrela
orisi sta colpendo, come molti indicatori of dicono, i giovani e quindi le giovani coppie, coloro che
nel linguaggio tecnico dei fabbisogni abitativi si traducono in «domanda primaria». La risposta all'
asigenza abitativa viens trovata pin di prima nell' offarta di case in affitto. Ma promotori
immobiliari e costruttori sono oggi in grado di rispondere alla domanda di affitte? La domanda di
affitto presupponse capacita gestionali che il mercato del «costruisci-vendi ed & finita» non ha.
Inoltre un' operazione imprenditoriale che riguarda ' atfitto presuppone alcune riflessioni sulla
qualita del prodotte edilizio, oltre ai tempd lunghi di rientro dell' investimento. Il problema & che,
invece, a parte rare eccezioni, la nuova produzions continua a puntare sulla sola vendita. Anche il
patto di futura vendita, o 1' antico «riscatto» sono ancora strumenti usati da pochi. Cosi mentre in
Ttalia contiamo almeno 250/ 300,000 abitazioni invendute realizzate nel pericdo 20072011, 1!
offerta di nuowa edilizia in affitto non o' &, o meaglic & veramenta molto limitata. *Direttore Cresimns
FEIFECODUEIONE EISERWAT A

BELLICINI LORENZO

Pagina g
{z1 dicembre 20141} - Corriere della Sera

Corriere della Sera, 21 dicembre 2011



