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Secondo Mario Breglia solo nel 2015 il comparto immobiliare ritornera ai livelli di cinque anni fa

Eire, lo scenario resta negativo

Manfredi Catella: I valori scenderanno ancora con conseguenze sugli operatori

DI MASSIMILIANO CARBONARO

il tempo dell’adu-

nata dopo la guer-

ra. Cosi ¢ stata de-

finita questa edizio-
ne dell’Eire da uno degli ope-
ratori presenti, Aldo Mazzoc-
co, Ad di Beni Stabili Siiq.
Un richiamo ripreso dai suoi
colleghi operatori. Lo scena-
rio d’altronde non ¢ ancora
dei migliori nonostante le ma-
nifestazioni di ottimismo de-
gli addetti ai lavori.

Il punto ¢ stato fatto dal
presidente di Scenari Immobi-
liari, Mario Breglia che ha
ricordato come per effetto del-
la crisi il 20% dei dirigenti e
dei quadri ¢ stato licenziato o
ha cambiato settore ¢ come
solo nel 2015 il comparto do-
vrebbe tornare a rappresenta-
re I’8% del Pil italiano pari
cioe ai livelli del 2006. Se poi
s1 guarda al mercato immobi-
liare lombardo, il 2010 si ¢
chiuso  ancora negativo
(-3,9%) come ha evidenziato
la ricerca presentata dall’ An-
ce Lombardia e realizzata in-
sieme al Cresme. Analisi po-
co ottimistica anche da parte
di Manfredi Catella Ad di
Hines Ttalia, I’operatore impe-
gnato nella super riqualifica-
zione urbana di Porta Nuova

m Massimo Vitali (Vitali Spa) presenta la nuova sede Microsoft Italia

in centro a Milano. «Non cre-
do che i valori immobiliari —
ha commentato Catella — po-
tranno crescere, anzi credo
che 1 valori scenderanno. E
questo avra una conseguenza
per gli operatori e per gli isti-
tuti di credito. Senza contar
che abbiamo una reputazione
pessima». Argomento del-
I'immagine, poco adatta a im-
prese di caratura internaziona-
le, & stato segnalato anche da
Mazzocco. L’ Ad di Beni Sta-
bili ha aggiunto che gli opera-
tori dovrebbero sviluppare
uno spirito pitt condiviso e
maggiore collaborazione tra
di loro: «Abbiamo un patri-
monio immobiliare unico —
ha sottolineato — che all’este-
ro ¢l invidiano, e abbiamo le
potenzialita e le professionali-
ta per ripartire». Ma 'Eire &
anche interventi, novita e ope-
razioni. Ci sono piccole am-
ministrazioni come il Comu-
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ne di Guardamiglio (Lodi)
che ha approvato il nuovo
strumento urbanistico ad apri-
le e ora presenta agli operato-
1i le aree messe in gioco per
le trasformazioni con una su-
perficie da trasformare con di-
verse destinazioni d’uso per
180mila mq di superficie. O
interventi che devono comple-
tare 1'iter urbanistico, ma che
hanno dimensioni straordina-
rie come la trasformazione
dell’intera isola di Gorgo (la-
guna di Grado) presentato dal-
lo studio veneziano di archi-
tettura All Projects con alber-
20, Spa, abitazioni, darsena e
campo da golf. Una delle no-
vitd dell’Eire 2011 & l'esor-
dio di Bnp Paribas Real Esta-
te — da anni impegnata nello
sviluppo residenziale in Fran-
cia— a Milano con il Progetto
Dalia.

Nei prossimi giorni parti-
ranno le demolizioni per

un’operazione che vede oltre
9mila mq di Slp e costi di
costruzione intorno ai 20 mi-
lioni. L’ obiettivo ¢ chiudere i
cantieri in due anni per 160
case che andranno sul merca-

S fo tra i 4300 euro e i 5.200
| euro al mq. In Fiera anche un

aggiormamento sull’ex Alfa
Romeo di Arese, un compar-
to da 900mila mq di superfi-
cie in gran parte da recupera-
re, situate in una posizione
strategica. Nell’area ¢ in cor-
0 un processo di recupero a
cui sta partecipando uno dei
principali operatori meneghi-
ni, Euromilano, ma si attende
che riparta 1’accordo di pro-
gramma promosso dalla Re-
gione e affondato nei mesi
scorsi dopo la rinuncia di Gar-
bagnate e per le turbolenze in
Consiglio del Comune di
Rho (commissariato fino alle
recenti elezioni amministrati-
ve). La previsione & di arriva-
re aun nuovo accordo di pro-
gramma enfro questo dicem-
bre. Ha aspettato infine il pal-
coscenico dell’Eire il Gruppo
Vitali per ufficializzare gli uti-
lizzatori del loro nuovo com-
plesso terminato alle porte di
Milano, I'Innovation Cam-
pus, che diventa la nuova se-
de alla Microsoft. =
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